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Planzeichnung M=1:1000

Aufstellung des Bebauungsplanes
Blumenstral3e/ BliitenstralRe/ Geistblihelstral’e/ Pollinger Stralle,
Stadt Weilheim i. OB

fiir den aus der Planzeichnung und dem integrierten Griinordnungsplan ersichtlichen
Bereich der Stadt Weilheim i. OB, Landkreis Weilheim- Schongau

Die Stadt Weilheim i. OB hat mit Beschluss des Stadtrates die Aufstellung des
Bebauungsplan geméR § 10 BauGB als SATZUNG erlassen.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.  Geltungsbereich

1.1 { 'i Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

1 ]

2. Artund MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 und § 32 BauGB, §§ 1-11 BauNvO)

21 WA Allgemeines Wohngebiet gemaR §4 BauNVO

2.2 GRue 180m2 héchst zulassige Grundflache in Quadratmetern, z.B 180 m2 fiir das

Hauptgebaude
23 | max. Zahl der Vollgeschosse, z.B. 2 Vollgeschosse zulassig
24 WH Wandhéhe. Als Wandhéhe gilt das MaR von der jeweils festgelegten

Fertig-FuRbodenoberkante des Erdgeschosses im Eingangsbereich
bis zum Schnittpunkt der AuRenseite der Umfassungsmauer an der
Traufseite mit der Oberkante der Dachhaut.

Diese wird fiir Neubauten auf 6,40m festgesetzt. Bestandsgebaude
bleiben davon unberiicksichtigt.

3. Bauweise, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen, Hohenlage
(§ 9 Abs. 1 und § 32 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

3.1 Baugrenze
- Bebauung ist innerhalb der Baugrenzenrahmen zulassig, die
Abstandsfldchen nach BayBO sind einzuhalten

3.2 EGFFB555.55m HOhe FertigfuBboden Erdgeschoss im Elngangsberelch bezogen aui
+/-0.00 G.NN, z.B. +555,55 m (i.NN

3.3 Anbauten, wie Wintergarten in leichter Holz- Glas- bzw. Metall- Glas-
Konstruktion sowie Terrasseniiberdachungen sind bis zu- einer Tiefe von
max. 2,50 m zuldssig und werden nicht auf die Grundflache angerechnet.
Sie dlrfen auch aul3erhalb der Baugrenzen liegen.

Max. Grundflache: 20 m2

zulassige Dachformen: Pultdach und Walmdach.

Wandhohe: max. 2,70, traufseitig von der jeweils festgelegten Oberkante
des FertigfuBbodens im Erdgeschoss gemessen

3.4 Als Dachform zulassig sind Satteldécher (SD), gegeneinander versetzte
Pultdacher (PD), Walmdéacher (WD) und bei Garagen auch Flachdécher
(FD) auch mit extensiver Begriinung.
Eine Kombination mit Solar- und Fotovoltaik- Anlagen ist zulassig.
Dachneigungen fiir Neubauten 22° bis max. 35°, bis 48° bei den
bestehenden kleinen Steildachhdusern.
Dachgauben sind bei Neubauten nur ab 35° Dachneigung, bei
bestehenden Gebauden bis 48° zuléssig,

Die Hauptfirstrichtung muss (ber die Langsseite des Gebaudes verlaufen.
Die Giebelbreite darf nicht mehr als 12m betragen.

Als Art der Dacheindeckung sind Naturziegel und Betondachsteine in roten,
braunen und grauen Farbténen zulassig.

3.5 Fassaden zulassig sind Putz und/ oder Holzverkleidungen

4. Verkehrsflachen, Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr.11 BauGB)

4.1 private ErschlieRungsanlage
4.2 StralRenbegrenzungslinie
43 = 1 Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze.

st Die Flachen fiir oberirdische Stellplatze und Grundstiickszufahrten
sind mit versickerungsfahigen Materialien (wassergebundene Decke,
weitfugig verlegtes Pflaster, Schotterrasen) zu befestigen.

Garagen sind auch auBerhalb der festgesetzten Bauraume zuléssig.

Es gilt die Stellplatzverordnung und Fahrradabstellplatzsatzung der
Stadt Weilheim i. OB in der jeweils gliltigen Fassung.

Umgrenzung von Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes und entsprechende Grundrissorientierung
(GO).
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5. Griinordnung

grundsatzlich gelten die im integrierten Griinordnungsplan festgesetzten Manahmen zur Vermeldung
und Verminderung als fiir den Bebauungsplan festgesetzt.

5.1 S private Griinflaiche mit zu erhaltenden Bdumen

5.2 Baum Bestand,
unbedingt zu erhalten entsprechend Griinordnungsplan.
Die erhaltenswerten Baume sind gem. §9 Abs.1 Nr. 25b BauGB als zl

erhaltend festgesetz.

5.3 PflegemaRnahmen an unbedingt zu erhaltenden Baumen diirfen nur
auBerhalb der Vogelbrutzeit vorgenommen werden.

54 @ Baum Bestand,
erhaltenswert entsprechend Griinordnungsplan.

55 Abgrabungen und Aufschiittungen im Bereich der Wurzeln
der erhaltenswerten Baume sind unzulassig.

5.6 Einfriedungen
- sind Kleintierdurchlassig auszubilden
- Sockelmauern sind unzuldssig
- die Hohe der Einfriedungen wird auf 1.20 m festgesetzt

5.7 Gartenflachen sind mit heimischen Gehdlzen und Pflanzen zu gestalten und
dauerhaft zu pflegen.

6. Immissionsschutz

Fir die Grundstiicke entlang der Pollinger Strale sind Malnahmen zum
Larmschutz erforderlich.

Beim Neubau und der wesentlichen Anderung (Eingriff in den Grundriss) von
Gebauden miissen Ubergeordnete Raumlichkeiten (Kinder-, Schlaf- und
Wohnzimmer) durch architektonische Selbsthilfe-Malnahmen so geschiitzt
werden, dass vor (zumindest) einem Liftungsfenster pro betroffenem Raum 55
dB(A) tagsuber und 45 dB(A) nachts nicht {iberschritten werden.
Architektonische Selbsthilfemalinahmen sind z.B. entsprechende
Grundrissorientierung/ gebaudliche Eigenabschirmungen (Orientierung der
Raumlichkeiten/ Luftungsfenster in Richtung Westen), Abschirmungen durch
Nebengebaude, Liickenschluss mit untergordneten Bauteilen zwischen den
Gebauden, fassadenhoch/-breit durchgéngige Prallscheiben, verglaste
innenwandig schallabsorbierende Vorbauten/ Wintergéarten

Die Anordnung von Freiflachen zum dauerhaften Aufenthalt Terrassen, Balkone
und ahnliches) ist nur westlich von Geb&uden bzw. sonstigen Abschirmungen
zulassig.
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B. Hinweise durch Planzeichen

1 2105 Flurstiicksnummer und -grenze

2 bestehene Haupt- und Nebengebéude

3 mégliche neu zu errichtende Haupt- und Nebengebaude
4 D Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt

C. Sonstige Hinweise

1  Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale
Wasserversorgung angeschlossen sein.
Das Schmutzwasser ist im Trennsystem Uber Anlagen abzuleiten, die der DIN
1986ff entsprechen. Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale
Abwasserbeseitigungsanlage vor Fertigstellung anzuschliel3en.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen befestigten
Flachen sind vorrangig zu versickern, Die Niederschlagswasserbeseitigung ist beim
jeweiligen Bauvorhaben direkt zu priifen und zu beantragen.

Gegen ggf. auftretendes Schichtwasser ist jedes Bauvorhaben bei Bedarf zu
sichern.

2  Die zu erhaltenden Badume und Straucher sind bei BaumaRRnahmen entsprechend
der DIN 18920 zu schiitzen.
Wer gegen diese Festsetzung zuwiderhandelt kann nach Nach § 213 Abs. 1 Nr. 3
und Abs. 2 BauGB kann mit einer GeldbuRe bis zu 10.000 Euro belegt werden.
Hinweis: Die Beschreibung der erhaltenswerten Baume (Art, GroRe,
Kronendurchmesser und Stammumfang, Vitalitatsbeurteilung) kann der
Begriindung (Baumbestandsplan)entnommen werden.
Die nach Griinordnungsplan neu zu pflanzenden Baume und Straucher sind
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

3 Es wird darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaéler, die bei der Verwirklichung
eines Vorhabens zu Tage kommen, der Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1 bis 2
DSchG unterliegen und dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege oder der
Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich bekannt gemacht werden missen.

4  Das Einzel-Baudenkmal (D) wird in der Liste wie folgt geflihrt: D-1-90-157-191,
Villa, zweigeschossiger verputzter Massivbau mit flachem Satteldach, Zierfachwerk
Erkern und Zwerchgiebeln, im Heimatstil, 1900, Einfriedung, Pfeiler aus
Stampfbeton, gleichzeitig.

5  Auf den verstarkten Einsatz von erneuerbarern Energien wird hingewiesen.
Das Stadtgebiet Weilheim i.OB befindet sich in der Schneelastzone Il

Das Grundstiick 1045/5 auRerhalb des Geltungsbereiches ist in der
Altlastenverdachtskarte des Landratsamtes aufgefiihrt.

D. Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat der Stadt Weilheim i.OB hat in seiner Sitzung vom 25.10.2012
die Aufstellung des Babauungsplanes und den Erlass einer
Veranderungssperre beschlossen.

Der Beschluss wurde am 20.11.2012 ortsliblich bekannt gemacht.

2. GemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde der Offentlichkeit in der Zeit vom
30.04.2014 bis 06.06.2014 die Mdglichkeit der Unterrichtung und AuBerung
eingeraumt.

2. Der Stadtrat der Stadt Weilheim i.OB hat sich am 01.07.2014 mit den

vorgebrachten Einwendungen befasst und der Bebauungsplan wurden
daraufhin nochmals geéndert.

3. Die éffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) und die Beteiligung der
Behérden und sonstiger Tréger &ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
zum Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 04.07.2014 fand
erneut in der Zeit vom 29.08.2014 bis 10.10.2014 statt.

4 Die Stadt hat mit Beschluss des Stadtrates vom 06.11.2014 den
' Bebauungsplan gemanR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
06.11.2014 als Satzungfeschlossen . .
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5. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplanes wurde am 5.12.2014
gemal § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Der Bebauungsplan mit Begriindungen und Griinordnungsplan wird seit
diesem Tag zu den (blichen Dienststunden im Rathaus, Zimmer 202, zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Die Hinweise nach § 44 Abs. 5 und § 215 Abs. 2 BauGB waren in der

, 05.
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Markus Loth, 1. Blrgermeister Siegel
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